SENOR NOTARIO:

INMUEBLE que celebran.

«  GRUPO INMOBILIARIO VIDARIS S.A.C., identificada con R.U.C. N.320604160031,
con domicilio en Av. Ignacio Merino Nro."1554, distrito de Lirice, provincia y
departamento de Lima, debidamente representada por su representante,
FERNANDO LUIS OLIVERA OBLITAS, identificado con DNI N.? 07768340, segun
facultades que corren inscritas en el Acta a folios 3a 17 del Libro de Actas de Junta
General de Accionistas de la Sociedad gue se adjunta en forma certificada al
presente, en adelante “LA VENDEDORA” y, de otra parte;

= BEEYOND OCHO 5.A.C., identificada con R.U.C. N.? 20615120899, con domicilio
en Cal. Dofa Cecilia N° 171, Urb. Los Rosales, distrito de Santiage de Surco,
provincia y departamento de Lima, debidamente representada por su Gerente
General, el Sr. Diego Alonsoc Sanabria Monroe, identificade con Documento
Nacional de Identidad N.© 43385851, segun facultades que corren inscritas en la
Partida Electrénica N°16061930 del Registro de Personas Juridicas de Lima, a quién
en lo sucesivo se le denominara “LA COMPRADORA”.

Denominandoseles en conjunto “LAS PARTES”; en los términas y las condiciones
establecidas en las clausulas siguientes:

PRIMERA: ANTECEDENTES

1.1. LA VENDEDORA declara ser (nica propietaria del inmueble ubicado a nivel registral
en Avenida Arica Numero 580-586, distrito de San Miguel, provincia y departamento
de Lima (en adelante, el “INMUEBLE”), cuyos linderos, area, y medidas perimétricas
se encuentran descritos en la Partida Electrénica N.° 41091959 del Registro de Predios
de Lima. Asimismo, sefialan gue la direccién municipal es Av. Arica N°580 Let. 586,
Urb. San Miguel Antiguo, distrito de San Miguel, provincia y departamento de Lima.

1.2. LA COMPRADORA es una empresa dedicada a la construccion y desarrollo
inmobiliario que desea adquirir el INMUEBLE para desarrollar un proyecto inmobiliario
denominado ARIA, cuyos términos y condiciones se mencionaran en el presente
instrumento (en adelante, el “PROYECTO").

SEGUNDA: OBJETO DEL CONTRATO

Por el presente contrato, LA VENDEDORA da en venta real y enajenacion el INMUEBLE a
favor de LA COMPRADORA, y por su parte, ésta se obliga a pagar el precio de venta
sefalado en la Clausula Tercera, en la forma y oportunidad alli convenida. Dicha
transferencia de propiedad se realiza ad-corpus y comprende el drea, edificaciones, usos,
servidumbres, entradas, salidas y todo cuanto de hecho o por derecho le corresponde al
INMUEBLE, sin reserva ni limitacidn alguna.

LAS PARTES dejan expresa constancia de que la transferencia de la propiedad sobre el
INMUEBLE a favor de LA COMPRADORA se perfeccionara con la suscripcion de la
Escritura Plblica a que dé lugar la presente minuta, sin que se requieran de actos
adicionales para dichos efectos.




TERCERA: PRECIO DE VENTA Y FORMA DE PAGO

3.1. LAS PARTES por mutuo acuerdo han pactado que el precio de venta del INMUEBLE
asciende a la suma de US$ 577,016.00 (Quinientos Setenta y Siete Mil Dieciséis
con 00/100 délares americanos), suma que serd cancelada por LACOMPRADORA
afavor de LAVENDEDORA en una sola armada, mediante transferencia bancariay/o
cheque de gerencia no negociable emitido a favor de LA VENDEDORA, dentro del
plazo méaximo de cinco (5) dias calendarios contados desde la suscripcion de la
presente minuta, otorgandole LA VENDEDORA efectos cancelatorios una vez
verificado el abono efectivo del integro del precio.

3.2. Elreferido pago sera imputado al precio de venta de la compraventa al momento de
que se haga efectivo su cobro.

CUARTA: EXISTENCIA DE CARGAS Y/O GRAVAMENES

LA VENDEDORA declara que, a la fecha de la transferencia de propiedad a favor de LA
COMPRADORA, sobre el INMUEBLE no existen cargas, gravamen o medida judicial o
extrajudicial que menoscaben la propiedad o posesion LA VENDEDORA; obligandose en
todo caso al saneamiento por eviccién o vicios ocultos conforme a ley.

QUINTA: EQUIVALENCIA DE LAS PRESTACIONES

LAS PARTES declaran y reconocen expresamente que el precio pactado constituye el valor
justo y la contraprestacion suficiente por EL INMUEBLE. En caso de que existiera alguna
diferencia, de mas o de menos, que a la fecha de suscribir este contrato no se perciba o
qgue tengan conocimiento, LAS PARTES renuncian expresa e irrevocablemente a tal
diferencia, y, por tanto, de manera anticipada se hacen mutua gracia y reciproca donacion
de tal diferencia, renunciando a todas las acciones y/o excepciones y plazos para
interponerlas, que pudiera tender a invalidar este contrato, sea por dolo, lesién u otro
vicio.

SEXTA: ENTREGA DEL INMUEBLE

LA VENDEDORA se obliga a realizar la entrega fisica del INMUEBLE a favor de LA
COMPRADORA, a la firma de la Escritura Plblica que la presente minuta origine.

SEPTIMA: SOBRE LOS IMPUESTOS Y PAGO DE SERVICIOS

LA VENDEDORA declara estar al dia en los pagos de los servicios de luz, agua, teléfono,
asi como cualquier servicio ptblico y/o privado que la fecha se estuviese recibiendo en el
INMUEBLE. Deigual manera, LAVENDEDORA declara estar aldia en los pagos de arbitrios
municipales. Sin embargo, LAS PARTES dejan constancia que toda obligacién hasta la
fecha de suscripcién de la escritura piblica serd de entera responsabilidad de LA
VENDEDORA y por consiguiente todas aquellas que se devengan desde el dia siguiente a
la suscripcién de la Escritura Publica serd de LA COMPRADORA. Asimismo, de
conformidad con el D.L. N° 776, corresponde a LA VENDEDORA efectuar el pago del
Impuesto Predial por todo el Afio 2026 si es que le corresponde, en consecuencia, debera
entregar la constancia de no adeudo al notario para la suscripcidn de la escritura publica.

LA COMPRADORA declara que de conformidad con lo establecido en el D.L. N° 776 y su
modificatoria en la Ley N° 27616, es de su cargo el pago del Impuesto de Alcabala.




OCTAVA: DECLARACIONES Y/U OBLIGACIONES DE LAS PARTES

8.1. LA VENDEDORA se compromete a realizar todos los actos y gestiones, y suscribir
todos los documentos publicos y privados, que sean necesarios a fin de:

8.1.1.

8.1.2.

8.1.3.

8.1.4.

8.1.5.

8.1.6.

8.1.7.

8.1.8.

8.1.9.

8.1.10.

Que es la unica titular del INMUEBLE vy tiene libre y plena facultad de
disposicion sobre el mismo y no hay terceros que puedan impugnar dicha
declaracion.

Que, a la fecha de la transferencia de propiedad del INMUEBLE en favor de LA
COMPRADORA, sobre el INMUEBLE materia del presente contrato no pesan -
inscritas o no inscritas en los Registros Publicos- ninguna medida judicial y/o
extrajudicial, hipoteca, carga, gravamen o cualquier otro acto que pudiera
limitar de modo alguno su derecho de libre disposicion del INMUEBLE y/o que
pueda afectar a la adquisicion de la propiedad del INMUEBLE por parte de LA
COMPRADORA.

Que, a la fecha de la transferencia de propiedad del INMUEBLE en favor de la
COMPRADORA, sobre el INMUEBLE materia del presente contrato, LA
VENDEDORA no ha suscrito, individual o conjuntamente, con uno o mas
terceros, instrumentos en virtud de los cuales dispongan en cualquier sentido
de la propiedad del INMUEBLE y/o de los derechos conexos a la propiedad del
INMUEBLE, tales como -pero sin limitarse a —la posesion, el uso y/o el disfrute
del INMUEBLE, entre otros.

Que, no existe algln litigio o controversia judicial, arbitral o procedimiento
administrativo pendiente que pudiera: (i) impedir o afectar sus capacidades
para transferir el INMUEBLE; o, (ii) afectar la legalidad, validez, eficacia o
ejecutabilidad del contrato.

Que, mediante la celebracién del contrato, en la fecha de suscripcién, no se
produce un desequilibrio en sus respectivos patrimonios que les impida
satisfacer obligaciones que hubiesen contraido en el pasado. Asimismo, la
transferencia de propiedad del INMUEBLE no tiene como causa, ni produce
como efecto, la defraudacion de derechos de terceros.

LA VENDEDORA declara que no adeuda impuestos prediales y/o arbitrios.

Que, a lafecha de la transferencia de propiedad del INMUEBLE en favor de la
COMPRADORA, sabre el INMUEBLE no adeuda monto alguno por servicios de
electricidad, agua, internet, teléfono y/o cualquier otro servicio que a la fecha
se estuviese recibiendo en el INMUEBLE.

Que, LA VENDEDORA suscribe el presente contrato en su propio derecho, al
haber adquirido el dominio total del INMUEBLE.

Levantar toda carga y/o gravamen que pudiese afectar la posesién y/o
propiedad de LA COMPRADORA, en caso hubiera.

Entregar la constancia de no adeudo al Notario Publico antes de la suscripcion
de la Escritura Publica gue la presente minuta origine.




8.1.11. Pagar el impuesto a la renta y/o presentar la Declaracion Jurada por
inafectacidon al impuesto a la renta sobre la presente transferencia al Notario
Publico, segun corresponda.

8.1.12. Suscribir la Escritura Publica de la transferencia de la propiedad del
INMUEBLE a favor de LA COMPRADORA.

8.1.13. Entregar el INMUEBLE con arreglo a lo dispuesto por la clausula sexta.

8.1.14. Entregar a LA COMPRADORA todos los documentos relativos a la propiedad y
uso del INMUEBLE.

8.1.15. De presentarse cualquier observacion producto de la presente transferencia,
ya sea en Notaria, SUNARP y/o Municipalidad; debera suscribir la
documentacion publica y/o privada correspondiente a efectos de lograr su
instrumentalizacién, inscripcion y/o autorizacion a favor de LA
COMPRADORA.

En consecuencia, de las declaraciones anteriores, LA VENDEDORA ratifica ser la tnica
responsable de cualquier reclamo que pudiese acaecer sobre su dominio y/o titularidad
del INMUEBLE y de su libre disposicidn de transferir el predio a favor de LACOMPRADORA.
En ese sentido, libera a LA COMPRADORA ilimitadamente de toda responsabilidad por
cualquier reclamo judicial y/o extrajudicial que pudieran presentarse contra la presente
transferencia.

8.2 Por su parte, LA COMPRADORA, de acuerdo con los términos y condiciones
establecidos en este contrato, se obliga a lo siguiente:

8.2.1 Pagar el precio de venta convenido en el momento y forma estipulados en la
clausula tercera.

8.2.2 Pagar los gastos notariales y registrales que origine la formalizacién de la
presente minuta.

8.2.3 Pagar el Impuesto de Alcabala con anterioridad a la firma de la Escritura
Publica y presentar el respectivo comprobante al Notario Pidblico de Lima
que formalice la presente.

8.2.4 Suscribir todos los documentos publicos o privados que se requieran para el
cabal cumplimiento de todas las obligaciones asumidas en virtud del
presente contrato

NOVENA: CLAUSULA RESOLUTORIA EXPRESA

LAS PARTES acuerdan expresamente que el incumplimiento por parte de LA
COMPRADORA en el pago sefnalado en la clausula tercera, dentro del plazo establecido
constituird causal de resolucion automatica del presente contrato, de pleno derecho,
conforme a lo dispuesto en el articulo 1430° del Caodigo Civil.

En tal supuesto, la resolucién operard desde la fecha en que LA VENDEDORA comunigque
a LA COMPRADORA su decision de hacer valer la presente cldusula, mediante
comunicacioén escrita, sin necesidad de requerimiento judicial o arbitral previo.

Producida la resolucion, LA VENDEDORA quedara liberada de la obligacion de transferir el
INMUEBLE, quedando expedita para disponer libremente del mismo, sin perjuicio de exigir
la indemnizacion por los dafos y perjuicios que correspondan.




DECIMA: DECLARACION DE BUENA FE

LAS PARTES dejan constancia que en la celebracién del presente contrato no ha existido
ningun vicio de la voluntad, y que lo expresado en él es expresion de su libre voluntad, por
lo que renuncian desde ya a cualquier accion o excepcién destinada a invalidar el presente
contrato, invocando dolo, error, lesidn, violencia o cualquier otra causal, asi como los
plazos legales para interponerlas.

DECIMO PRIMERA: DEL PRINCIPIO DE PUBLICIDAD

LA VENDEDORA declara no haber celebrado anteriormente ningdn contrato de
transferencia, onerosa o gratuita, referido a INMUEBLE descrito en la presente minuta,
asumiendo las consecuencias civiles y penales a que esta declaracion conlleva. Ambas
partes declaran tener conocimiento del contenido de las inscripciones en la partida
electrénica mencionadas en la presente minuta, y asumen las consecuencias a que esta
declaracion conlleva, de conformidad con lo establecido por el Articulo 2012° del Cadigo
Civil. Todo lo cual declaran bajo juramento.

DECIMO SEGUNDA: DE LA INSCRIPCION MUNICIPAL

Ambas partes contratantes declaran conocer que de acuerdo con elinciso b) del Articulo
149 del D.L. 776 (Ley de Tributacién Municipal), unicamente la adquiriente se encuentra
obligada a presentar la Declaracién Jurada por la Transferencia del INMUEBLE, ante la
municipalidad respectiva; la citada declaracion jurada constituye la inscripcion de laventa
a nivel municipal, la cual debera presentarse hasta el Gltimo dia habil del mes siguiente de
producida la transferencia del INMUEBLE materia de venta.

DECIMO TERCERA: DEL PROYECTO INMOBILIARIO

LA VENDEDORA tiene conocimiento que LA COMPRADORA desarrollara en el INMUEBLE
un proyecto inmobiliario, para lo cual se comprometen desde la suscripcion del presente
documento a brindar todas las facilidades y/o autorizaciones que LA COMPRADORA
requiera para realizar alguna gestién o tramite municipal requerido para el inicio o
ejecucion del proyecto inmobiliario, asi como a los estudios de suelos correspondientes.

DECIMA CUARTA: SOLUCION DE CONTROVERSIAS

LAS PARTES declaran expresamente que para todos los efectos judiciales y otros gue se
puedan generar del presente contrato, se someten a la competencia de los Jueces y
Tribunales de la Ciudad de Lima, sefalando como sus domicilios reales los indicados en
la introduccion del presente de manera respectiva. Ante cualguier supuesto no previsto
en el presente contrato, se aplicara de forma supletoria el Cadigo Civily demas normas del
ordenamiento juridico que resulten aplicables. Cualquier cambio de los domicilios
indicados, debera ser comunicado, via carta notarial, con una antelacion de cinco (05) dias
hébiles para que surta efecto frente a las demds partes. En caso no se realice la
comunicacion de cambio de domicilio, toda notificacion realizada a los domicilios
declarados se entendera como valida y surtiran todos sus efectos desde la fecha de su
notificacion.




Sirvase Senor Notario, agregar las clausulas de Ley y cursar los partes al Registro de
Predios de Lima.

Lima, 27 de marzo de 2026.
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