“Afio de la unidad, la paz y el desarrollo™

SC_m MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SAN MIGUEL
Miguel GERENCIA DE DESARROLLO URBANO
<@ SiEMPRE CONTIGO Subgerencia de Obras Privadas
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RN CERTIFICADO DE PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS
OIS s '\\ N°072-2023-SGOPR-GDU-MDSM
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V»QBk;)a \)‘;eréné{a de Desarrollo Urbano Subgerencia de Obras Privadas, CERTIFICA QUE:

ox) R =
“.___|~INFORMACION DEL CONTRIBUYENTE
2 Ezyﬁfgme £ 03103 - 2023 Fecha de Expedicién: 10 de febrero del 2023
).~ Selicitante : ROBERTO JIMENEZ TACURI
=~1" Ubicacién del inmueble : Av. De Los Precursores, Lote 13, Mz. F-2, Urb. Maranga 7ma Etapa — San Miguel

Area lote solicitado :176.08 m2 Fecha de Vigencia: 10 de febrero del 2026
INFORMACION TECNICA !
Area de Tratamiento B
Zonificacion : RDA (RESIDENCIAL DE DENSIDAD ALTA)

PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS

Usos Permitidos : Unifamiliar/ Multifamiliar/ Conjunto Residencial
' Retiro Municipal : Av. De Los Precursores: 5.00 ml (con respecto al limite de propiedad).
L Alir iento de Fachad : Debera respetar la Seccién Vial de la Habilitacién Urbana de Av. De Los Precursores, mas el retiro municipal.
S USsos LOTE MINIMO FRENTE MINIMO ALTURA MAXIMA DE
ZONIFICACION PERMITIDOS (m2) (ml) EDIFICACION AREA LIBRE MINIMA ESTACIONAMIENTO MINIMO
_} '(DA. Multifamiliar 300 10 8 (4) (24.00 M) 35% 1 cada 1.5 vivienda
Multifamiliar 450 10 1.5 (a+r) (3) (4) 40% 1 cada 1.5 vivienda
Conjunto =
Residencial 2500 25 1.5 (a+r) (4) 50% 1 cada 1.5 vivienda

USOS RESIDENCIALES COMPATIBLES

En las Zonas Residenciales de Densidad Media o Alta (RDM o RDA), como uso complementario a la vivienda, se permitiran en el primer piso de
edificaciones unifamiliares, oficinas administrativas y actividades artesanales a pequefia escala, que ocupen hasta un maximo del 35% del area del lote
(Ord. N°1098-2007-MML) y desarrollen las actividades especificas compatibles sefialadas en el indice de usos para la ubicacién de Actividades urbanas

Unifamiliar conforme a la Ord.1015-2007-MML.

Las viviendas unifamiliares existentes en Zonas Residenciales de Densidad Alta (RDA) con frente a vias metropolitanas o avenidas con separador central
podran destinar el 100% de la edificacion al funcionamiento de actividades administrativas o comerciales compatibles establecidas en el indice de usos
para la ubicacién de actividades urbanas. Conforme a Ord. N°1098-2007-MML

En Zonas RDM y RDA ubicadas con frente a avenidas, se permitiran actividades comerciales y oficinas administrativas en el primer piso de edificaciones
; s multifamiliares, siempre y cuando éstas cuenten con ambientes especialmente disefiados para tal fin y tengan acceso independiente desde la calle (Ord
N itifamiliar N°1098-2007-MML), y desarrollen actividades compatibles establecidas en el indice de usos para la ubicacién de actividades urbanas. Conforme a

: Ord.1015-2007- MML t

(1) Frente a parques y/o Avenidas con ancho mayor a 20 mts.

(2) Si se destina el lote a uso de vivienda exclusivamente, se podra construir hasta la altura sefialada para el uso Residencial de Densidad Media en el presente cuadro, segin
tamario de lote y ubicacion.

(3) Frente a Avenidas con ancho mayor a 20 mts. Frente a parques se permitira hasta 15 pisos. En vias locales hasta 10 pisos.

(4) Para los predios ubicados con frente a la Avenida Bertolotto y la Avenida Cost a, podran gerse a lo estipulado en la Ordenanza N°240-MDSM del 27-08-12
yl/o ala Ordenanza N°243-MDSM del 20-12-12

° En la zona calificada como Residencial de Densidad Media comprendida en el Perimetro conformado por la Av. Federico Gallese (ambos frentes), el Jirén Diego de
Agilero (antes Yungay), Jr. Santa Ana, Jr. San Martin, Jr. Ayacucho, Jr. Amaya Puga de Lozada (ambos frentes), Jr. Santa Ana, Jr. Independencia (ambos frentes),
solo se permitira una altura maxima de cinco (05) pisos segin el Numeral A.10 del Anexo 02 de la Ordenanza N°1098-MML

° Se considerara un drea minima de 75m? para departamentos de 3 dormitorios. Se Podran incluir departamentos de 2 y 1 dormitorios con areas y en porcentajes a definir.
i Se contara como dormitorio todo ambiente cuyas dimensiones permitan dicho uso.
K En zonas residenciales se podra construir vivienda unifamiliar en cualquier lote superior a 90m?2.

Para Edificaciones Multifamiliares debera acogerse a la ORD. N° 107-2006-MDSM, la ORD. N°218-MDSM y la ORD. N° 248-MDSM.
La altura méxima de piso a piso de los departamentos en edificios multifamiliares sera de 3.00 m de acuerdo al Numeral A.12 del Anexo 02 de la ORD. N°1098-MML
De tratarse de una vivienda unifamiliar en Quinta, la altura maxima es de tres niveles segun CAP.IV, art. 31° del RNE.
" Densidad habitacional segun DS. N°013-2013-VIVIENDA, Art. 12 para caso programa MIVIVIENDA
.. La zona calificada como Residencial de Densidad Alta correspondiente a los terrenos de la ex Feria del Pacifico (Sector 10) debera habilitarse como conjunto residencial y se
- permitira una altura méxima de 12 pisos y un 4rea libre minima de 60% de acuerdo al Numeral A.11 del Anexo 02 de la ORD. N°1098-MML
""a seccion vial normativa de la via arterial denominada Av. Costanera, sera en conformidad con la Ordenanza N°1508-MML
e COI.SIDERAR PARA PROYECTOS DE VIVIENDA LOS ESTUDIOS DE MICROZONIFICACION SISMICA Y ANALISIS DE RIESGOS, REALIZADAS POR EL CISMID, EN
CUM:LIMIENTO DEL CONVENIO 288-2015-VIVIENDA DEL MINISTERIO DE VIVIENDA, CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO.
° CONSIDERAR PARA PROYECTO EL D.S. 050-2001-MTC ART. 54, DONDE INDICA QUE SE REQUIERE LA AUTORIZACION PREVIA DE LA DIRECCION GENERAL DE
AERONAUTICA CIVIL (DGAC), CON RESPECTO AL CONO DE VUELO.

NOTA: El Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios es otorgado a la totalidad del 4rea del lote, mas no a areas independizadas.
Para efectos de Anteproyecto y/o Proyecto, debera contar con Habilitacién Urbana Aprobada.
El Certificado de Pardmetros Urbanisticos y Edificatorios es emitido de acuerdo a los datos especificados por el solicitante
El presente documento “NO CERTIFICA TITULO DE DOMINIO O DERECHO A PROPIEDAD”

Documento otorgado en base a la ORDENANZA N° 1098-MML que aprueba el reajuste integral de la Zonificacion de los Usos de Suelo del Distrito de San Miguel, que es parte del
Area de Tratamiento Normativo Il de Lima Metropolitana del 12-12-07 y ORDENANZA N° 1076-MM del 08-10-07, ORDENANZA 2146- MML que aprueba el reajuste integral de la
Zonificacién de los Usos de Suelo del Distrito de San Miguel, que es parte del Area de Tratamiento Aérmativo Il de Lima Metropolitana 13-12-2018.
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